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Brf Astrakangatan
769607-2854

Utkast frain +* BRF Bokslut

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Astrakangatan, organisationsnummer 769607-2854, avger h&rmed
féliande drsredovisning for rdkenskaps@ret 2019-01-01 - 2019-12-31. Om inte annaft sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Astrakangatan har registrerats hos Bolagsverket 2005-05-17 har till dndamél att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen innehar med tomtratt fastigheten Stilheten 2 avtal géller till och med 2026-01-01.

Beskattning
Dé& féreningens verksamhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdlia
bostdder i byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningens sate dari Stockholm

Féreningen disponerar tomten genom:
" Tomtratt

Forsakring
Soéderberg & Partners

Styrelse
Ledamot Marleen Whiteley

Ledamot Jérgen Géransson
Ledamot Robert Olofsson
Ledamot Magdalena Hillstrém
Ledamot Anna Schrewelius
Suppleant  Peter Naessén

Styrelsen har under aret hallit 8 sammaniréden.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsst&mma holls 2019-05-09

Revisor
Extern Clas Niklasson, Grant Thornton Sweden AB
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:
Astrakangatan 110 A-E

Vardedr: 2007

Fastighetsbeteckning: Stillheten 2

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 5 230
2 rok 15 920
3rok 5 395
summa 25 1545
Totalt antal bostadsldgenheter: 25

Garage och P-platser

Antal platser Varav vthyrt
22 19
Totalyta (m2): 1545

Vdsentliga hdndelser under réikenskapsdret

Under 2019 arbetade styrelsen med en del projekt.

Trottoaren och cykelparkeringar asfatterades. Det var valdigt uppskattad av féreningsmedlemmarna.
Problematiken med mycket ogrds och svarigheter med snérdjningen pd grund av det tidigare underlaget
kunde dtgérdas.

Styrelsen har skrivit avtal med parkeringsbolaget Aimo Park fér att skriva béter till utomst@ende som
parkerar p& véra uthyrda platser. Det @ringen kostnad till féreningen.

Styrelsen har gjort en stor amortering av 400 000 pd ett av véara bostadslén. Beslutet togs eftersom vi har en
bra ekonomi och en stor kassa. Vi har ocksd tittat pd underhdlisplanen och konstaterade att det ér bra
lage nu fér féreningen att amortera. Vi 6kade kvartalsamorteringen av vart [éigsta Idan il 30 000. Vart
stérsta Ian omférhandlades, med en rénta av 0,91%.

Sopkarl f6r matavfall bestdlldes och anvdnds nu av véra féreningsmedlemmar.
Styrelsen ordnade en OVK och Energideklaration fér Brf Astrakangatan, vilket genomférdes i mai.

Styrelsen satt inop en vélkomstkommitté for att véilkomna nya mediemmar och svara pé frégor.
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Medlemsinformation
Medlemmar vid rdkenskapsdrets bdrian 29 25 bostadsrétter
Tillkommande medlemmar under aret 2
Avgdende medlemmar under &ret | 30 medlemmar vid rakenskapsarets slut
Under d&ret har 1 dverldtelse skett.
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsdttning, tkr 1521 1518 | 524 1522
Arsavgifter, tkr 1 445 1 445 1 445 1 445
Resultat efter finansiella 55 2 135 -10
poster, tkr
Soliditet', % 58 57 57 57
Balansomslutning 47 115 47 660 47 860 47 584
Bostadsratfen, kr
Arsavgift/kvm 936 936 936 936
bostadsrdttsyta
Skuld/kvm bostadsrattsyta 12517 12 853 12 893 12932

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kommentarer till drets resultat och féreningens ekonomiskas stallning

Intakter

Hyresintdkter garage
& p-plats

\.vagiﬂer

Arets amortering

Féreningen har under aret amorterat 520 000 kronor.,

Kostnader

Rantekostnader

-

Administration
& forvaltning ™\

- Operativ diift
& underhall

Avskrivningar "
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Forandringar i eget kapital
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Insatser  Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets
avgifter underhdll resultat  resultat

Belopp vid drets ingdng 24 425 000 2 560 000 700176  -375 465 2094
Resultatdisposifion enligt stémman:
Reservering fond for yttre underhdll 71084 -71 084
Balanseras i ny rékning 2094 -2094
Arets resultat 54 864
Belopp vid drets utgang 24 425 000 2 560 000 771260  -444455 54 844
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -444 455
Arets resultat 54 864
Totalt -389 591
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till féreningens fond fér yttre underhdli avséttes enligt stadgar 71084
Balanseras i ny rékning -460 675

Totalt

-389 591
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L L] [}
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsd&ttning ! 1521 280 1518 355
Ovriga rérelseintakter 0 375
Summa Rérelseintdkter 1521 280 1518730
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhdill 2 -814 768 -883713
Avskrivningar -236 940 -236 940
Administration och férvaltning 3 -157 339 -120 805
Summa Rorelsekostnader -1209 047 -1241 458
RORELSERESULTAT 312 233 277 272
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -257 369 -275178
Summa Finansiella poster -257 369 -275178
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 54 844 2094
RESULTAT FORE SKATT 54 864 2 094
ARETS RESULTAT 54 864 2094
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstiligangar

Byggnader och mark 4 45 845 439 46 082 379
Summa materiella anldggningstillgangar 45 845 439 44 082 379
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 845 439 46 082 379
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 0
Skattefordringar 65 66
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter ) 39 836 44 625
Summa kortfristiga fordringar 3997 44 691
Kassa och bank

Kassa och bank 1230 003 1 533 392
Summa kassa och bank 1230 003 1533 392
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 1269 920 1578 083
SUMMA TILLGANGAR 47 115 359 47 660 442
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 26 985 000 26 985 000
Fond for yttre underhait 771 260 700176
Summa bundet eget kapital 27 756 260 27 685176
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -444 455 -375 445
Arets resultat 54 864 2094
Summa fritt eget kapital -389 591 -373 371
SUMMA EGET KAPITAL 27 366 649 27 311 805
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut é 19218 102 19738 102
Summa ldngfristiga skulder 19 218 102 19 738 102
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut é 120 000 120 000
Leverantdrsskulder 27 037 50724
Skatteskulder 34 663 18 308
Ovriga skulder 125 683 125083
Upplupna kosthader och férutbetalda intékter 7 223 205 296 440
Summa kortfristiga skulder 530 588 610 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 115 359 47 660 442
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Noter

Redovisningsprinciper

Brf Astrakangatan
769607-2854

Utkast fran <*

BRF Bokslut

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsn&dmndens allmé&nna

r&d (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstiligdng Nyftliandeperiod (dr)

Byggnad 200

Not 1. Nettoomsdttning

Arsavgifter
Bostdder
Hyresintdkter

Garage och p-platser
Ovriga hyresintakter

Totalt nettoomsdattning

Avskrivning (%)
0.5
2019 2018
1 445 460 1 445 460
71 500 68 575
4 320 4 320
75820 72 895
1521 280 1518 355
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Not 2. Operativ drift och underhaill 2019 2018
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 265223 300 156
Vatten 25 454 25952
Sophé&mtning 23173 22761
313 850 348 849
Funktionell anldggningsservice
Hissbesikining 8824 8 435
Grundavtal hiss 9762 9762
18 586 18 197
Kopta tjanster
Snordjning 43766 32 665
Bevakningskostnader 3898 3898
47 664 36 563
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 357 26 505
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 34 425 33 425
Tomtréttsavgdélder 84 900 84 900
Férbrukningsmaterial 0 1700
148 482 146 530
Reparation
Byggnad 107 514 285 234
Hiss 0 10 066
El 143 3127
Uppvarmning 14 238 17 851
VVS 2 555 0
Gard/trédgard 161 536 17 276
285 984 333 554
Totalt operativ drift och underhall 814 748 883713
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Not 3. Administration och férvaltning

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Bostadsratterna

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk foérvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Bankkostnader
Féreningsomkostnader
Ovriga omkostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 4. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvdrden

Ackumulerade avskrivningar
ngéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéder

Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férsékring

FRUBO AB
Tomtrattsavgdald
Bostadsratterna
Férutbetalda rantor

Summa

Brf Astrakangatan

769607-2854

Utkast fran <* BRF Bokslut

2019 2018

46 500 45 500
12952 12759

59 452 58 259

4 530 4 440

37 662 36 384
3850 5100

41 512 41 484

10 625 10313

3333 3335

0 344

37 887 2 630

41 220 6 309

157 339 120 805
2019-12-31 2018-12-31
47 389 000 47 389 000
47 389 000 47 389 000
- 1306 621 - 1069 681
- 236 940 - 236 940
=1 543 561 -1 306 621
45 845 439 46 082 379
20 400 000 19 800 000
9 200 000 7 600 000
29 600 000 27 400 000
29 600 000 27 400 000
29 600 000 27 400 000
2019-12-31 2018-12-31
10117 2117

3 301 9753
21225 21225
4620 4 530

573 0

39 836 44 625
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Not 6. Skulder till kreditinstitut

Swedbank 2756139610
Swedbank 2758144899
Swedbank 2759014398
Swedbank 2850923992

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Villkors-
dndringsdag
2024-09-25
2020-03-25
Roérligt
2021-08-25

Rantesats
2019-12-31
091 %

1,17 %

1,22 %

1,52 %

Skuld som forfaller senare an 5 &r beréknas till 18 738 102 kronor.

Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Revisionarvode

Styrelsearvode inkl. sociala kosthader
Fortum

Telge Energi

Upplupen utgiftsranta
Férskottsinbetalda avgifter/nyror

ICE Pool

Stockholm Vatten & Avfall

Summa

Brf Astrakangatan

769607-2854

Utkast fran <° BRF Bokslut

Belopp Belopp
2019-12-31 2018-12-31
7 800 000 8 200 000
4120724 4120724
1236 293 1356 293
6181 085 6181 085
19 338 102 19 858 102
-120 000 -120 000
19218 102 19 738 102
2019-12-31 2018-12-31
10 000 10 000
61110 59796

40 690 48 121

12 055 18914

20 184 36 656
60764 111 490

8 350 11 463
10052 0

223 205 296 440
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Not 8. Stdllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 20 604 000 20 604 000
Summa: 20 604 000 20 604 000
Underskrifter

Stockholm den Y /5 2020

WAM N L | /;/yz]fw

Marleen Whiteley S~ Jé}g{ﬁ Gc"}rcn@n

/ 3 //) /] : ' ' oo
% Wy /46%5{4 (ona .%7 Iyt 7
Robert Olofsson Magdalena Hillstrém

Anna Schrewelius

Min revisionsberdttelse har idmnats 2020- @ § -1 @

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor,
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Q Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Btf Astrakangatan
Org.nr. 769607-2854

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Bef Astrakangatan
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6st revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten, Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
foérmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garant for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskema f6r visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet tll f5ljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med héinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

* utvirderar jag impligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar iir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden géra att en frening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intiktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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O Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bef Astrakangatan for 4 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och
dndamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i $vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittingsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fotlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana itgirder, omriden och
forhillanden som #r visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
évertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhillanden som ir relevanta f6¢ mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som undetlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om fOrslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 19 maj 2020

Grant Thornton Sweden AB

%

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor’/ Medlem 1 FAR

2(2)



